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Klein aber mein - bezugsfrei, ruhig &
hervorragend erschlossen
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Allgemein:

Objektnr. extern: KBSOK_2419b Datum: 05.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1971
Ort: 12309 Berlin Wohnflache: 35,00 m2
Anzahl Zimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Gepflegt
Preise:
Preis: 140.000,00 € Hausgeld: 148,00 €
Provision: 3,57 % (inkl. d. gesetzl. MwSt.) des notariell

beurkundeten Kaufpreises
Energiepass:
Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2028-01-15
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1971
Wertklasse: C Endenergiebedarf: 87.30 kWh/m?/a
Ansprechpartner:
Firma: KENSINGTON Finest Properties Name: Miriam Karré
Strale: Regattastralle 100 Ort: 12527 Berlin
Telefon: 030/25740481 E-Mail: miriam.karre@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

In Berlin-Lichtenrade erwartet Sie eine Einzimmerwohnung im Hochparterre eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 1971. Die Wohnflache von ca. 35 m2 ist optimal geschnitten und schafft ein gemiitliches Ambiente. Der
groRzligige Wohnraum bietet Platz fir eine individuelle Gestaltung. Die Wohnung ist ein ideales Zuhause fur Kaufer,
die die Vorzuge des ruhigen Lichtenrades in Kombination mit einer schnellen Anbindung an das Berliner Zentrum
schéatzen. Dank der Hochparterre-Lage ist die Wohnung zudem leicht zugénglich und stellt dennoch ein hohes Mal3 an
Privatsphéare bereit.

Der funktionale Grundriss schafft Raum fur alle wesentlichen Bedurfnisse, einen Kiichenbereich sowie ein Duschbad.
Zu dem gewahrt der Balkon einen weiten Blick auf die gemeinschaftliche Grinflache. Insgesamt iberzeugt diese
Wohnung durch ihre ruhige Lage sowie einen modernen Standard.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Wohnung mit der Einzimmerwohnung nebenan verbunden. Dies ermdglicht derzeit eine
Nutzung als gerdumige 2-Zimmer-Wohnung, wobei bei Bedarf jederzeit wieder die urspriingliche Aufteilung in zwei
Einheiten hergestellt werden kann.

Besonders hervorzuheben ist der Einsatz von Nachtspeicherdfen, welche durch den wesentlichen Energietrager Strom
betrieben werden. Der Energieausweis liegt vor. Das Hausgeld betragt monatlich 148 €, was eine kostengtinstige
Bewirtschaftung sicherstellt.

Lage:

Lichtenrade ist ein landlich gepragter Stadtteil am sidlichen Rande der Hauptstadt, welcher im Siidosten an
GrolRziethen, die Gemeinde Blankenfelde-Mahlow im Stiden, Marienfelde im Westen, nordlich an Mariendorf und
norddstlich an Buckow grenzt. Der Stadtteil gehort zum Bezirk Tempelhof und bildet generell die stdlichste Ortschaft
Berlins.

Der landliche Charakter Lichtenrades ist von der langen Geschichte geprégt. Auch wenn in den letzten Jahren viele
ehemalige Acker und Wiesen mit zahlreichen Einfamilienhdusern bebaut wurden, lasst sich dies auch heute noch
splren.

Die in den 70er Jahren errichteten Hochhaussiedlungen Lichtenrade-Ost, John-Locke- und Petruswerk-Siedlung
machen aber zeitgleich deutlich, dass Lichtenrade zur Millionenmetropole Berlin gehdort. In direkter Nachbarschaft zu
diesen Plattenbauten wurde Anfang der 80er Jahre der Volkspark Lichtenrade errichtet, welcher ein beliebtes
Naherholungszentrum darstellt.

Die Hauptstral3e Lichtenrades ist die BahnhofstraRe. Vom Supermarkt bis zum Drogeriemarkt, vom Béacker bis zur
Bank, vom Arztehaus bis zum Restaurant oder Imbiss ist hier alles vertreten und fuRlaufiger innerhalb kiirzester Zeit
erreichbar. Im ganzen Ortsteil verteilt befinden sich aul3erdem eine Vielzahl von Kindergarten, Grundschulen sowie
Oberschulen.

Mittlerweile ist Lichtenrade trotz der besonderen Lage verkehrstechnisch gut an das Berliner Netz angebunden. Zwar
gibt es keine U-Bahn-Haltestelle, dafilr jedoch zwei Stationen (Lichtenrade und Schichauweg), welche die S-Bahn-Linie
S 2 anfahrt. Daruiber hinaus verkehren verschiedene Buslinien innerhalb der Ortslage. Uber die B96, die den Bezirk von
Nord nach Sud durchschneidet, erreicht man mit dem Auto schnell und unkompliziert die Berliner Innenstadt oder die
umliegenden Autobahnen (A10 und A100).
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Ausstattung:

RAUMAUFTEILUNG

- Flur

- Duschbad

- Ess-, Kuchen-, Wohnbereich mit Schlafplatz
- Balkon

SONSTIGES

- anmietbarer Stellplatz im Freien fur 30,00 € / Monat
- Kellerabteil fur weiteren Stauraum

- Kiichenzeile wurde 2023 neu eingesetzt

- elektrische Rollladen vor ca. 6 Jahren

- Fenster vor ca. 8 Jahren erneuert

- Dacher vor ca. 7 Jahren erneuert

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrtcklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf Basis des Objekt-Exposés
und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % auf den Kaufpreis, einschlie3lich
gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamem notariellem Kaufvertrag verdient und fallig.

Wir bitten um Verstéandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Gbermittelt haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com.

Eigentimern bieten wir eine kostenlose Einwertung lhrer Immobilie an.

Bilder

Kiche Duschbad
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